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Ihr Sanierungsfahrplan

Sehr geehrter Eigentlimer / Sehr geehrte Eigentiimerin,

heute erhalten Sie Ihren personlichen Sanierungsfahrplan fir Ihr Wohnhaus in Kolarn. Da demnachst
notwendige Reparaturen an lhrem Gebaude anstehen, mochte ich Sie mit diesem individuellen
Sanierungsfahrplan Giber weitere sinnvolle MaRnahmen zur Energieeinsparung informieren. Auf
Grundlage unseres personlichen Gesprachs wahrend der Gebaudebegehung, wurden die in diesem
Dokument aufgefuihrten Sanierungsmaflinahmen und MaBnahmenpakete lhren Wiinschen angepasst.
Die hier beschriebenen MaRnahmen werden nach der Umsetzung, zu einem besseren Wohnkomfort
und zu einer Verringerung der Heizkosten beitragen.

Durch eine energetische Sanierung lhres Zuhauses leisten Sie zudem einen Beitrag zum Einsparen von
Energie und Kohlendioxid-Emissionen - Thr personlicher Anteil am Gelingen der Energiewende.

Eine energetische Sanierung ist am wirtschaftlichsten, wenn Sie diese an die sowieso anfallenden
Modernisierungs- und Instandhaltungsmalinahmen koppeln. Mit der Umsetzung jedes in diesem
Sanierungsfahrplan vorgeschlagenen MaBRnahmenpaketes werten Sie Ihr Gebaude auf. Somit entsteht
nach Abschluss des Fahrplans, ein guter energetischer Gebaudestandard. Zusatzlich steigert die
Sanierung den Wohnkomfort und die Behaglichkeit verbessert sich deutlich.

Ich wiinsche Ihnen viel Erfolg und ein schones Wohnen in Threm Zuhause.

Mit freundlichen GriiRen

M Schuot?

Matthias Schiestl

Bericht erstellt am 8. Marz 2024



Ihr Haus heute - Bestand

Im Rahmen der Vor-Ort-Analyse des Gebaudes wurden die hier dargestellten besonderen baulichen
Ausgangsbedingungen vorgefunden.

Gebaudedaten

Standort Malching
Gebaudetyp Einfamilienhaus
Baujahr 1905

Wohnflache ca. 205 m?

Vollgeschosse 2

Keller ja/unbeheizt

Dach beheizt bis OGD

Baujahr 1987

Heizung

Bisherige Oberste Geschossdecke 1972

Sanierungen Fenster 1982

Erneuerbare
Energien

Bild 1
Ansicht Stid-West
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Bild 2
Ansicht Stid-Ost
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Bild 3
Ansicht Ost
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Bild 4
Ansicht Stid-West
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Ilhr Haus heute - energetischer Istzustand

Uberblick zum energetischen Istzustand und Sanierungsbedarf ihres Hauses

Skala zur Energieeffizienz:

sehr gut

sehr schlecht

Wande Dach

inklusive Kellerwédnden oberer Gebdudeabschluss

lhr Haus heute
Fenster Warmwasser

inklusive Dachfenster

Boden Heizung Warmeverteilung

unterer Gebaudeabschluss inkl. Speicherung und Ubergabe



Ilhr Haus heute - Beschreibung und Erlauterung

So sind die Grafiken zu verstehen

Zur Ubersichtlichkeit werden im Sanierungsfahrplan einzelne Bau- und Anlagenteile
unterschiedlichen Komponenten zugeordnet. Diese haben jeweils einen wesentlichen Anteil an der
energetischen Gesamtqualitat des Gebdudes. Jede Komponente wird durch ein charakteristisches
Piktogramm dargestellt, welche sich in dem gesamten Dokument wiederfinden.

Die energetische Bewertung der einzelnen Komponenten erfolgt anhand der berechneten
energetischen Kennwerte und wird farblich dargestellt.

In der Mitte finden Sie die energetische Gesamtbewertung fiir Ihr Haus heute. Mit den Piktogrammen
werden zum einen die Gebadudehiille (Dach, Fenster, Wande, Boden) und zum anderen die
Anlagentechnik (Heizung, Warmwasser, Warmeverteilung, Liiftung) bewertet.

Im Verlauf der Sanierung zeigen die Piktogramme den voraussichtlichen energetischen Zustand nach
erfolgreicher Sanierung auf.

Individuelle Ausgangssituation fiir lhre Sanierung

Bei dem Wohngebdude handelt es sich um 1905 errichtetes 2-geschossiges Einfamilienhaus im
Dorfgebiet von KoRBlarn. Das Gebaude ist in Hanglage gebaut und verfiigt iber einen nicht
ausgebauten Dachboden

Die folgende Zustandsbeschreibung bezieht sich auf die sichtbaren Gebaudeteile. Verdeckte Schaden
konnen nicht ausgeschlossen werden, sind jedoch nach Aussage des Eigentimers nicht bekannt. Das
Gebadude befindet sich in einem allgemein guten baulichen Zustand.

Das Gebaude wurde in Massivbauweise errichtet. Die Aulenwande der Geschosse wurde mit
Hochlockziegel (36,5cm) errichtet. Der AulRenputz der Fassaden weil3t die dem alter entsprechenden
Haarrisse und vereinzelte Abplatzungen auf. Der Putz sollte in nachster Zeit erneuert werden. Die liber
40 Jahre alten Holzfenster sind nur noch schwergangig zu 6ffnen. Die Holzkonstruktion des
Satteldachs ist in einem guten Zustand. Die Dacheindeckung ist jedoch stark verwittert. Die Decke zum
unbeheizten Spitzboden ist nicht geddmmt. Die Olzentralheizung wurde 1987 eingebaut. Die Anlage
ist dem Alter entsprechend ineffizient.

Viele Wande und Bauteile wurden liber die Jahre erneuert. Einige Wande stammen noch aus dem
Urzustand viele AuRenwande sind jedoch deutlich neuer.



lhr Sanierungsfahrplan

Auf der gegeniiberliegenden Seite befindet sich das Herzstiick des iSFP, die Fahrplanseite.

Hier finden Sie einen langfristigen Uberblick zum energetischen Zustand Ihres Gebaudes und die
umzusetzenden SanierungsmafRnahmen. Angefangen mit dem Istzustand hin zum Zielzustand nach
Umsetzung aller MalBnahmenpakete. Der energetische Zustand wird dabei jeweils anhand des
Primarenergiebedarfs beurteilt und farblich dargestellt. Dunkelgriin entspricht dem hochsten
Effizienzniveau, dunkelrot dem niedrigsten. Zusatzlich werden auch die Investitionskosten sowie die
Férderungen flr die einzelnen MaRnahmenpakete ausgegeben. Informationen zu Energiekosten, CO, -
Emissionen und erwarteten Endenergieverbrauch werden nur fiir den Ist- und Zielzustand dargestellt.
Die Zeitleiste zeigt den individuell mit Ihnen abgestimmten Umsetzungszeitpunkt fiir das jeweilige
MaRnahmenpaket an. Detaillierte Informationen zu den jeweiligen EinzelmalRnahmen finden Sie in
der Umsetzungshilfe.

Einordnung der energetischen Gesamtbhewertung des Hauses auf der Farbskala

9, in kWh/(m?a) Beschreibung
] <30 Fortschrittlicher Standard
C ] <60 Gesetzliche Anforderung an Neubauten Stand 2020
<90 Gesetzliche Anforderung an Neubauten Stand 2002/2009
<130 Teilsaniertes Gebdude
<180 Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude
] <230 Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude
] >230 Teilsaniertes oder unsaniertes Gebaude

Primérenergiebedarf

Der Primarenergiebedarf berlicksichtigt neben dem Endenergiebedarf des Gebaudes auch den
Energieaufwand fiir die vorgelagerten Prozessketten auflerhalb des Gebaudes. Dazu gehdren die
Gewinnung, Aufbereitung, Umwandlung und Verteilung der jeweils eingesetzten Brennstoffe.

(erwarteter) Endenergieverbrauch

Der erwartete Endenergieverbrauch beruht auf einem Abgleich mit dem berechneten Endenergiebe-
darf (Energiemenge flir Heizung, Warmwasser, Liiftung), dem individuellen Nutzerverhalten und
Klimafaktoren. Liegen keine Verbrauchdaten zum Abgleich vor, wird mit einem typischen Verbrauchs-
faktor der erwartete Endenergieverbrauch ermittelt.

Sowieso-Kosten

Zu den Sowieso-Kosten zahlen im iSFP die Kosten, die ohnehin flir notwendige Instandsetzungen
anfallen, sowie Kosten fiir sonstige Modernisierungsmalinahmen (z.B. Komfortverbesserung).
Energietrager und Energiepreise

Je nach Anlagenkonzept kdnnen fiir Heizung, Warmwasser und Liiftung in lhrem Haus unterschied-
liche Energietrager eingesetzt werden. Im Folgendem sehen Sie die eingesetzten Energietrager mit
Ihren aktuellen Energiepreisen bzw. derzeit libliche Energiepreise, die zur Berechnung der
Energiekosten zugrunde gelegt wurde.

Energietrager Hilfsstrom Heizol EL Energietrager 2 Energietrager 3
Grundpreis heute (brutto) 180,00 €/a 0,00 €/a
Arbeitspreis heute (brutto)* 32,00 Cent/kWh 10,29 Cent/kWh

* Der Arbeitspreis bezieht sich auf den Heizwert.
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Mein
Sanierungs-
fahrplan

MaBnahmenpaket 3 e Kellerwinde

MaRnahmenpaket 4

lhr Haus in Zukunft

Energiekosten®

EH 70 EE
1.787 €/a
MaBnahmenpaket 5 Aquivalente
- CO,-Emission
Liift 2
¢ Luftung 17 kg/(m2a)

e Einbau Warmepumpe

MaRnahmenpaket 2 e Fenster e Boden EG e Heizungsoptimierung Endenergieverbrauch
MaBnahmenpaket 1 e AuRenwande 4.646 kWh/a
e Trennwinde ¢ Haustiire e .
. Primarenergiebedarf
e Decken und Béden 29 kWh/(m?a)
Ihr Haus heute
Energiekosten®
3.877¢€/a
Aquivalente @ 68.482 € @ Investitionskosten’
CO,-Emission
1.754 e .
114 kg/(m*a) SLT54€ @ 12.800 € @ davon Sowieso-Kosten
@ 29.944€ 3.651€ A )
Endenergieverbrauch @ 58.397 € @ 6.526 € Forderung
34.964 kWh/a @ [l 11.251€
© [ seroe @ 3.500€ '
. @ 6.244 €
Primarenergiebedarf @ 1.500 €
380 kWh/(m?a) @ 12.729€
4.086 €
0 Heute 2024-03-08 Dammung Oberste Fassade/Tiiren Fenster erneuern Erdberiihrende Bauteile Ernerung der @ Ziel

1

Geschossdecke 2024

Die angegebenen Investitionskosten beruhen auf einem Kostenuiberschlag zum
Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans. Es handelt sich hierbei nicht
um eine Kostenermittlung nach DIN 276. Zu den tatsachlichen
Ausflihrungskosten kdnnen Abweichungen auftreten. Vor Ausfiihrung sind
konkrete Angebote von Fachfirmen einzuholen.

2

Die Forderbetrdge wurden anhand der Konditionen der zum Zeitpunkt der 3

Erstellung des iSFP geltenden Férderprogramme berechnet und sind rein
informativ. Es besteht kein Anspruch auf die genannte Férderhdhe.
Fordermoglichkeiten kdnnen zum Umsetzungszeitpunkt héher oder niedriger
ausfallen, daher bitte zum Umsetzungszeitpunkt nochmals priifen.

Anlagentechnik

Die Energiekosten wurden mit heutigen Energiepreisen und anhand des
erwarteten Endenergieverbrauchs nach Umsetzung des jeweiligen
MafRnahmenpakets berechnet. In der Langfristperspektive konnen Energiepreise
schwanken.



Ihr Haus in Zukunft — das sind lhre Vorteile

Durch eine Sanierung wird der thermische Komfort verbessert und der Energiebedarf reduziert. Durch
eine energetische Sanierung der Fassade werden die Transmissionswarmeverluste deutlich reduziert.
Darliber hinaus erhohen sich die raumseitigen Oberflachentemperaturen, wodurch eine besser
thermische Behaglichkeit erzielt wird. Durch die Dammung der Kellerdecke werden neben der
Energieeinsparung auch hier hohere Oberflachentemperaturen erreicht, wodurch Ful3kalte reduziert
wird. Der Einbau neuer Fenster reduziert die Luftungswarmeverluste. Ebenso werden auch hier
Energieeinsparungen durch den Einsatz von Warmeschutzverglasungen erreicht. Ein groRes
Energieeinsparpotential liegt im Austausch der vorhandenen Anlagentechnik.

Durch die verschiedenen SanierungsmalRinahmen steigt zudem der Wert der Immobile. Des Weiteren
wird der Gesamteindruck des Gebaudes verbessert.

Neben der Einsparung von Energie, Treibhausgasen und Heizkosten bringt die energetische
Sanierung lhres Hauses auch andere Vorteile mit sich. Die Verbesserungen, die der
Sanierungsfahrplan fiir Ihr Haus vorsieht, sind hier zusammengefasst:

Thermischer Komfort: frei von unangenehmer Zugluft, Hitze- oder Kiltestrahlung
Unbehagliche Zugluft wird durch dichtere Tiren und Fenster verhindert. Auch die
Dammung von Wanden und Dach erhoht die Behaglichkeit betrachtlich.

@

Sommerlicher Hitzeschutz: Schutz vor Uberhitzung im Sommer
Verschattungen fiir Dach- und Fassadenfenster sind der wichtigste Uberhitzungsschutz.
Auch die Dammung von Dach und Fassade verbessert den Hitzeschutz.

®

Schallschutz: frei von Larm und Gerauschen aus der Umgebung
Dichte Tiiren und Fenster erhéhen den Schallschutz in aller Regel. Auch die Dammstoffe
tragen zu einem besseren Schallschutz bei.

Wohngesundheit: frei von Feuchtigkeit, Schimmel und Giften in Innenraumen
Gedammte, warme Bauteile und eine gesicherte Liiftung sorgen fiir ein gesundes
Raumklima ohne Schimmel Wohngifte.

® ©

Immobilienwert: Steigerung des Marktwertes des Gebaudes
Der Gebrauchswert eines sanierten Gebaudes kann ohne weiteres mit neu errichteten
Gebauden mithalten. Das steigert gleichzeitig auch den Marktwert des Gebaudes.

®

Sicherheit: Schutz vor Einbruch und Diebstahl
Wenn neue Tlren und Fenster eingebaut werden, kann eine hohere Widerstandsklasse
gewahlt werden und so der Einbruchschutz erhoht werden.

@

Architektonische Qualitat: Gestaltung der duBeren Erscheinung lhres Gebaudes
Die Sanierung gibt Ihnen die Moglichkeit, Ihr Haus nach lhren Wiinschen zu gestalten, zum
Beispiel die Farben von Dach und Fassade oder das Tiir- und Fensterdesign.

®

Barrierefreiheit: Einfache Nutzbarkeit des Gebaudes fiir alle Menschen
Bei der Sanierung kdnnen Sie Hindernisse im und zum Haus beseitigen und so den
Zugang fir alle Menschen erleichtern, vom Kinderwagen bis zu alten Menschen.

@



lhr Haus in Zukunft - energetischer Zielzustand

Uberblick zum energetischen Zielzustand Ihres Gebiudes nach Sanierung

Skala zur Energieeffizienz:

sehr schlecht sehr gut

>

Wande Dach Liiftung

inklusive Kellerwédnden oberer Gebdudeabschluss

EH 70 EE

Fenster Ihr Haus in Zukunft Warmwasser

inklusive Dachfenster

Boden Heizung Warmeverteilung
unterer Gebaudeabschluss inkl. Speicherung und Ubergabe

Nutzung regenerativer Energie fiir: o Photovoltaik (PV) zur
Warmwasserbereitung: WP m solaren Stromerzeugung
Heizung: WP

(C-]




Kostendarstellung

Die Kosten der energetischen Sanierung sind eine zentrale Frage, um die Entscheidung fiir eine
energetische Sanierung zu treffen. Dabei haben Energieeffizienzmalinahmen am Gebaude den grofien
Vorteil, dass sie die Heizkosten regelmaRig senken. Hier werden zu jedem Malinahmenpaket die
ungefahren Kosten der Sanierung dargestellt. Neben den Investitionskosten des Malnahmenpakets
werden die anteiligen Sowieso-Kosten und eine mogliche Forderung nach aktuellem Stand betrachtet.

Dartiber hinaus werden lhnen die verbrauchsabgeglichenen Energiekosten im Istzustand und nach
Umsetzung der jeweiligen Mallnahmenpakete dargelegt. Anhand der Energiekosten, die nach
Durchfiihrung der Malinahmenpakete erwartet werden, kdnnen Sie den Effekt der energetischen
Verbesserung ablesen. Diesen Einsparungen gegentiber stehen die Kosten, die mit den
Sanierungsmafinahmen verbunden sind.

MaBnahmenpakete Investitions- davon  Forderung? Energie-
kosten' Sowieso- Kosten?®

€ Kosten € € €/a

Istzustand 3.877

e Trennwdnde
1 e Decken und Béden 16.679 1.500 4.086 3.625

e AuRenwande

2 .. 58.397 3.500 12.729 3.110
e Hausture

3 e Fenster 29.944 7.064 6.244 2.983
e Kellerwande

4 e BSden EG 51.754 3.651 11.251 2.401
e Liiftung

. . 68.482 12.800 6.526 1.787
e Einbau Warmepumpe

In Zukunft ist davon auszugehen, dass die Energiekosten durch Preissteigerungen der Energietrager
und politische MaRnahmen weiter steigen werden. Dann sparen Sie durch die Sanierung noch hohere
Energiekosten ein.

1 Die angegebenen Investitionskosten beruhen auf einem Kosteniiberschlag zum Zeitpunkt der Erstellung des Sanierungsfahrplans. Es
handelt sich hierbei nicht um eine Kostenermittlung nach DIN 276. Zu den tatséchlichen Ausfiihrungskosten kdnnen Abweichungen
auftreten. Vor Ausfiihrung sind konkrete Angebote von Fachfirmen einzuholen.

2 Die Forderbetrdge wurden anhand der Konditionen der zum Zeitpunkt der Erstellung des iSFP geltenden Forderprogramme berechnet
und sind rein informativ. Es besteht kein Anspruch auf die genannte Forderhéhe. Férderméglichkeiten kénnen zum Umsetzungszeitpunkt
hoher oder niedriger ausfallen, daher bitte zum Umsetzungszeitpunkt nochmals priifen.

3 Die Energiekosten wurden mit heutigen Energiepreisen und anhand des erwarteten Endenergieverbrauchs nach Umsetzung des
jeweiligen MaBnahmenpakets berechnet. In der Langfristperspektive kénnen Energiepreise schwanken.
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Ihre nachsten Schritte

So starten Sie lhre Sanierung

e Bereiten Sie auf Grundlage dieses Sanierungsfahrplans die jeweiligen Sanierungsschritte gut vor.
In den Umsetzungshilfen finden Sie Erlauterungen und Tipps zu jeder empfohlenen MalRnahme.

e Beauftragen Sie vor der Ausfiihrung von MalRnahmen entsprechende Fachplaner, die Sie bei der
Sanierung besonders in bauphysikalischen Fragen beraten.

e Informieren Sie sich liber bundesweite und regionale Forderprogramme. Gerne unterstiitze ich
Sie bei der Beantragung von Fordermitteln sowie in samtlichen bauphysikalischen Fragen.

e Sprechen Sie mit lhrer Hausbank Giber mogliche Finanzierungsplane. Holen Sie verschieden
Angebote von verschiedenen Banken ein.

o Uberpriifen Sie die Verfligbarkeit von Handwerksbetrieben und holen Sie mehrere Angebote ein.
Eine detaillierte Ausschreibung hilft, Angebote zu vergleichen, um die richtige Entscheidung zu
treffen.

o Gerne unterstutzte ich Sie bei der Baubegleitung, dies kann von der KfW bzw. vom Bafa gefordert
werden. Die KfW bzw. das Bafa tibernimmt 50%.

Einbindung weiterer Planer und Sachverstandiger

Der vorliegende Sanierungsfahrplan ist das Ergebnis der Energieberatung und ersetzt keine
Ausfiihrungsplanung. Bevor die Bauarbeiten zur Umsetzung der Mafinahmen beginnen, sollten Sie die
Bauteile auf Schaden und Nutzbarkeit kontrollieren lassen.
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